Notari ametitegevuse raamatu registri nr 606
Kéesoleva lepingu on koostanud ja kaugtdestamise teel téestanud Tallinnas, viiendal martsil
kahe tuhande kahekiimne kuuendal (05.03.2026.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,

kaesolevas notariaaltoimingus osalejad on

Orgita Ettevotlusala OU, registrikood 14513051, asukoht Vabaduse pst 174b, Tallinn 10917,
e-posti aadress: info@restate.ee, seaduslik esindaja — juhatuse liige Risto Abel, isikukood
37409130297, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne
ajal, aridhingu registriandmed ja esindaja esindusdiguse on notar kontrollinud maakohtu
registriosakonna keskandmebaasi kdesoleva lepingu sélmimise paeva valjatruki alusel, milline
on kasitletav notariaadiseaduse § 31 kohaselt registriseisu tdendina, edaspidi nimetatud
miilja ja ka omanik,

ja

Eesti Vabariik, tegutsedes Transpordiameti kaudu (registrikood 70001490), aadress Valge
tn 4/1, Lasnamée linnaosa, Tallinn, Harju maakond 11413, e-posti aadress:
tauno.seepter@transpordiamet.ee, volitatud esindaja — Tauno Seepter, isikukood
36405282789, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal
ning kelle esindusdiguse on notar tuvastanud volikirja alusel, edaspidi nimetatud ostja,

edaspidi kdik koos nimetatud lepinguosalised.

Risto Abel’i asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda (tluste kohaselt on Tallinnas, Harju
maakonnas.

Tauno Seepter’i asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda ltluste kohaselt on Tallinna linnas,
Harju maakonnas.

Lepinguosalised taotlevad alljargneva lepingu notariaalset tdestamist:

KINNISTU JAGAMISE KINNISTAMISAVALDUS,
LEPINGU ESEME MUUGILEPING,
B KINNISTU MUUGILEPING,
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

1. Registrite andmed ja lepingu esemed

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu soélmimise paeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 10056150
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 1):

Esimesse jakku on kantud:

- katastritunnus 50201:001:0665; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht Rapla
maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 151 mz;

- katastritunnus 50201:001:0667; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht Rapla
maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, Tehnopargi tee, pindala 17790 m=.
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Teise jakku on omanikuna sisse kantud Orgita Ettevétlusala OU (registrikood 14513051).
Kolmandasse jakku on kande nr 2 all sisse kantud jargmine kanne: Tahtajatu isiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks kasutusoiguse alal elekiripaigaldise kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 14.10.2025 sélmitud lepingu punktidele 2, 3.1, 3.2. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infoslisteemis 914857. 14.10.2025 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
17.10.2025.

Neljandas jaos hiipoteegi kandeid ei ole.

1.1.1. K&esoleva lepingu esemeks 1 on kaesoleva lepingu punkti 3.3.1 alusel jagamise
tulemusena tekkiv kinnistu katastritunnusega 50201:001:0665; sihtotstarve -
transpordimaa (100%); asukoht Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-
Péarnu-lkla tee, pindala 151 m2 (edaspidi nimetatud lepingu ese 1).

1.2. Vastavalt e-notari paringustisteemi lepingu sdlmimise paeva andmetele nahtub, et:

1.2.1. kinnistu 1 ja&b jargmistesse piiranguvddnditesse:

Katastritiksuse 50201:001:0667 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevodnd

ulatus: 486,81 m2; nahtus: Maantee(Euroopa teedevorgu maantee); seisund: kehtiv.

Maardla

ulatus: 7138,94 m2; nahtus: Maardla (Orgita-Haimre); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 17790,33 m?; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

Katastriliksuse 50201:001:0665 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevdénd

ulatus: 151,44 m2; nahtus: Maantee(Euroopa teedevorgu maantee); seisund: kehtiv.

Piiratud asjadigusega ala

ulatus: 56,27 m?; nahtus: Isiklik kasutusoéigus (Orgita Ettevotlusala); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 151,44 m?2; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv;

1.2.2. kinnistu 1 koosseisu kuuluva maaulksuse katastritunnusega 50201:001:0665 (lepingu
eseme 1) kolvikulises koosseisus on muu maad 151,0 m?;

1.2.3. lepingu ese 1 on hoonestamata kuid lepingu esemel 1 hakkab paiknema jargmine rajatis:

Ehitise
Ehitisregistri : Hoone/ | alune
kood Nimetus Aadress Rajatis pind Staatus
m2
Orgita Rapla maakond,
Ettevotlus Mérjamaa vald, . T
220858213 kompleksi Side Orgita killa, rajatis 0,0 pustitamisel
kanalisatsioon Tehnopargi tee

1.2.4. kinnistul 1 katastripidaja méarked puuduvad.

1.3. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu soélmimise paeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 10058750
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu 2 ja ka lepingu ese 2):

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 50402:001:0317; sihtotstarve — transpordimaa
(100%); asukoht Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, Tehnopargi tee L1, pindala
374 m2,

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Orgita Ettevétlusala OU (registrikood 14513051).
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.



1.4. Vastavalt e-notari paringuststeemi lepingu sdlmimise paeva andmetele nahtub, et:

1.4.1. kinnistu 2 ja&b jargmistesse piiranguvédnditesse:

Katastriliksuse 50402:001:0317 kitsendused:

Avalikult kasutatava tee kaitsevodnd

ulatus: 374,03 m2; nahtus: Maantee(Euroopa teedevorgu maantee); seisund: kehtiv.

Uuringu ala

ulatus: 374,03 m?; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv;

1.4.2. kinnistu 2 kolvikulises koosseisus on muu maad 374,0 m?;

1.4.3. kinnistu 2 on hoonestamata kuid kinnistul 2 hakkavad paiknema jargmised rajatised:

Ehitise
Ehitisregistri . Hoone/ | alune
kood Nimetus Aadress Rajatis | pind Staatus
m2
Orgita Ettevdtlus | Rapla maakond,
kompleksi Marjamaa vald, . - ,
220857934 Kinnistute Orgita killa, rajatis 0,0 pustitamisel
elektrivarustus Tehnopargi tee
Orgita Ettevotlus ?ﬂag.zrr:::l\(/z'?éj’
220858213 kompleksi Side Olj'gita kiila ’ rajatis 0,0 pustitamisel
kanalisatsioon Tehnopargi tee

1.4.4. kinnistul 2 katastripidaja méarked puuduvad.

Edaspidi kinnistu 1 ja kinnistu 2 koos nimetatud kinnistud, edaspidi lepingu ese 1 ja lepingu
ese 2 koos nimetatud lepingu esemed.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Miija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. kuni k&esoleva lepingu sélmimiseni ei ole midja kinnistuid kellelegi voéérandanud ega
koormanud kaesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega, kinnistute suhtes ei ole
vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi, kinnistutel ei lasu k&sutamiskeelde, kinnistuid ei ole
arestitud ning kinnistute suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;
2.1.2. kuni kaesoleva lepingu sélmimiseni ei ole miilja kinnistut 1 jaganud ega esitanud
kinnistu 1 jagamiseks avaldusi ning et ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid miija
digust kinnistut 1 jagada ning et lepingu esemetel ei lasu kolmandate isikute digusi, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi;

2.1.3. ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid milja digust s6lmida kdesolevat lepingut
ja et midja poolt ei ole sélmitud ja miija kohustub mitte sélmima Gihtegi lepingut, mis tooksid
kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vdiksid
takistada voi viivitada kaesoleva lepingu alusel kannete tegemist kinnistusraamatusse;

2.1.4. miujale teadaolevalt ei ole kinnistutega seotud keskkonnakahjusid ning midjale ei ole
esitatud Uhtegi keskkonnaalast kinnistutega seotud ettekirjutust;

2.1.5. miUjale teadaolevalt ei kehti lepingu esemete suhtes mingeid kadesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;

2.1.6. lepingu esemete suhtes ei ole algatatud kaitse alla votmise menetlust ning miiija ei ole
saanud kaitsekohustuse teatist;

2.1.7. kuni kaesoleva lepingu sélmimise paevani on tasutud kéik lepingu esemete eest
tasumisele kuuluvad maksud ning kantud avalikud koormatised, mille tasumise téhtpaev on
saabunud;

2.1.8. lepingu esemetel ei ole mingeid miljale teadaolevaid varjatud puudusi, millest midja ei
ole ostjat teavitanud v6i mida ostja ei saanud margata lGlevaatuse teostamisel;

2.1.9. lepingu esemed on hoonestamata;




2.1.10. lepingu esemele 1 ei ole olemas juurdepaadsu avalikult kasutatavalt teelt, lepingu
esemele 2 on olemas olemas juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt;

2.1.11. lepingu esemetel ei paikne kdesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid v6i maa-aluseid tehnovdrke voi rajatisi;

2.1.12. miUjale ei ole esitatud pankrotihoiatust, miija suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti
ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole algatatud mdudja likvideerimis- ega
saneerimismenetlust ning kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta miija majanduslikku
seisundit ega vdlausaldajate huve;

2.1.13. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi véetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema 6igust s6imida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest, sealhulgas &riseadustikust ja arilhingu pdhikirjast koik vajalikud
esindatava aritihingu sisesed otsused ja kooskodlastused kdesoleva lepingu sélmimiseks ning
et ta omab kdiki diguseid k&esoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. kadesolev leping s6lmitakse vastavalt kehtivatele digusaktidele ning Transpordiameti
12.02.2026.a korraldustele nr 1.1-3/26/94 ,Riigitee avalikuks kasutamiseks vajaliku kinnisasja
osa omandamine” ja nr 1.1-3/26/93 ,Riigitee avalikuks kasutamiseks vajaliku kinnisasja
omandamine®, millised on digitaalselt allkirjastatud 12.02.2026. aastal;

2.2.2. ostja on teadlik lepingu esemete kohta kéesolevas lepingus nimetatud avalikes
registrites sisalduvatest andmetest ning k&aesolevas lepingus muidja poolt avaldatud
asjaoludest ega oma eelnimetatu osas muilja suhtes mingeid ndudmisi ega pretensioone;
2.2.3. ostja on teadlik kdesoleva lepingu punktides 1.2 ja 1.4 nimetatud lepingu esemete
kitsendusest ja piirangutest, ostja kohustub neid oma tegevuses jargima ning ostja esindaja
kinnitab, et ostja ei oma eelnimetatu osas muilja suhtes mingeid ndudmisi ega pretensioone;
2.2.4. ostja on tutvunud lepingu esemetega, on lepingu esemed ning ostjale mudja poolt nende
kohta esitatud dokumentatsiooni (ile vaadanud ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
lepingu esemete seisukorrast ning et ostja ostab lepingu esemed seisundis, milline need olid
ostja poolt Gile vaatamise hetkel;

2.2.5. ostja ostab lepingu esemed tuginedes teostatud lGlevaatusele ning midja poolt esitatud
andmetele;

2.2.6. ostja on teadlik lepingu esemete omandamisega tekkivatest digustest ja kohustustest ja
ostja esindaja kinnitab, et ostja soovib kdesoleva lepingu sdlmimist ning lepingu esemete
omandamist;

2.2.7. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema 6igust sélmida k&esolev leping ning et ta
omab koiki diguseid kaesoleva lepingu séimimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. nad on tutvunud koikide kaesolevas lepingus viidatud dokumentidega, on teadlikud
nende sisust ning et nad ei soovi viidatud dokumentide ettelugemist notari poolt ega lisamist
kaesolevale lepingule;

2.3.2. kdesoleva lepingu punktis 2.2.1 nimetatud haldusakti sisu on neile teada, nad loobuvad
nimetatud dokumendi ettelugemisest ning kaesolevale lepingule lisamisest.

3. Kinnistute jagamise kinnistamisavaldus

3.1. Omanik avaldab soovi kéesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu 1 jagamiseks ning
soovib Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 10056150 kantud
kinnistust seoses jagamisega eraldada Uhe (1) iseseisva kinnistu alljargnevate andmetega:
3.1.1. katastritunnus 50201:001:0665; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht
Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindala 151 m2.

3.2. Omanik avaldab soovi kdesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu 1 jagamiseks
selliselt, et kdesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistut koormav, kinnistu registriosa
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kolmandasse (lll) jakku kande nr 2 alla kantud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks ei jaa koormama kinnistu jagamise tulemusena allesjaavat
kinnistut, mille koosseisus on maalksus katastritunnusega 50201:001:0667 ning jaab
koormama kinnistu jagamise tulemusel tekkivat kinnistut, mille koosseisus on maatksus
katastritunnusega 50201:001:0665 ning Elektrilevi OU (registrikood 11050857) on andnud
eelnimetatu kajastamiseks oma eelneva digitaalselt allkirjastatud néusoleku.

3.3. Lahtudes asjadigusseadusest ja kinnistusraamatuseadusest avaldab omanik soovi
ning vastavalt kédesoleva lepingu punktis 3.2 avaldatule ning ostja annab oma
nousoleku Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriossa
nr 10056150 kantud kinnistust seoses jagamisega eraldada lihe (1) iseseisva kinnistu ja
lepinguosalised paluvad selle kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrisse iseseisva kinnistuna alljargnevalt:

3.3.1. avada moodustatud kinnistule 1 iseseisev kinnistusregistriosa ning kanda:

esimesse (l) jakku:
» katastritunnus 50201:001:0665; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht
Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindala 151
m?2;

teise (Il) jakku: )
« Orgita Ettevotlusala OU (registrikood 14513051);

kolmandasse (lll) jakku:

« Tahtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Isiklik kasutusoigus elektripaigaldise majandamiseks kasutusdiguse alal
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 14.10.2025 s6Imitud lepingu
punktidele 2, 3.1, 3.2. Oiguse ruumiala on nadhtav maakatastri infosiisteemis
914857;

neljandasse (1V) jakku: kandeid mitte teha.

3.4. Uhtlasi paluvad lepinguosalised teha kaasnevad kanded jagatava kinnistu 1
registriosa nr 10056150 esimesse (I) jakku ja kolmandasse (lll) jakku:

kustutada kaesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu 1 registriosa esimesest (1)
jaost:
» katastritunnus 50201:001:0665; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht
Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-Péarnu-Ikla tee, pindala 151
m?2,

kustutada kéesoleva lepingu punktis 1.1 nimetatud kinnistu 1 registriosa kolmandast
Ill) jaost:

« Tahtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Isiklik kasutusoigus elektripaigaldise majandamiseks kasutusdiguse alal
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 14.10.2025 s6Imitud lepingu
punktidele 2, 3.1, 3.2. Oiguse ruumiala on nadhtav maakatastri infoslisteemis
914857.

3.5. Omanik palub, et kinnistusraamatusse tehtaks kanded omaniku poolt kdesolevas
lepingus esitatud jarjekorras.



4. Jagamisel eraldatud kinnistu vaartus

Omanik hindab jagamisel eraldatud uute moodustatava, kéesoleva lepingu 3.3.1 nimetatud
kinnistu vaartuseks lahtudes ostuhinnast 3665 eurot.

5. Lepingu esemete ost-miiiik, ostuhind ja tasumise kord

5.1. Miitja ja ostja on kokku leppinud, et:

5.1.1. miGja mGUb ja ostja ostab muidjalt midjale kuuluva, kdesoleva lepingu punktis 1.1.1
nimetatud lepingu esemeks 1 oleva kinnistu katastritunnusega 50201:001:0665;
sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht Rapla maakond, Méarjamaa vald, Orgita
kiila, 4 Tallinn-Parnu-Ikla tee, pindala 151 mz;

5.1.2. mi0dja miib ja ostja ostab mudjalt midjale kuuluva, k&esoleva lepingu punktis 1.3
nimetatud kinnistu 2 asukohaga Rapla maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, Tehnopargi
tee L1 (registriosa nr 10058750).

5.2. MiUja ja ostja on kokku leppinud, et midja milb ja ostja ostab lepingu esemed kokku
hinnaga tiheksa tuhat likssada kakskiimmend (9120) eurot (st lepingu eseme 1 ostuhind
on 3665 eurot ja lepingu eseme 2 ostuhind on 5455 eurot), miline summa koosneb
kinnisasjade tasudest kokku summas 4210 eurot (1210 eurot + 3000 eurot), kaasneva kahju
havitistest kokku summas 1200 eurot (600 eurot + 600 eurot), motivatsioonitasudest kokku
summas 3310 eurot (1655 eurot + 1655 eurot) ja asjaajamisega seotud hivitistest kokku
summas 400 eurot (200 eurot + 200 eurot)), millise rahasumma kohustub ostja tle kandma
midja (Orgita Ettevotlusala OU) kontole nr EE587700771010892414 AS-is LHV Pank,
hiljiemalt kahekiimne (20) t66paeva jooksul kdesoleva lepingu sélmimise paevast arvates.

5.3. MlUja ja ostja on kokku leppinud, et juhul, kui ostja ei tdida kdesoleva lepingu punktis 5.2
voetud kohustusi véi ei tdida neid nduetekohaselt, on miiijal digus néuda ja ostja kohustub
tasuma viivist 0,028% tasumata summalt iga kohustuse taitmisega viivitatud paeva eest.

5.4. Miuja esindaja avaldab ja kinnitab, et muidja k&esolevas lepingus nimetatud
arvelduskonto number on dige, ta on kontrollinud selle digsust ning on teadlik, et notar ega
ostja ei saa kontrollida isiku ja arvelduskonto omaniku vastavust ning eelnimetatud andmete
oigsuse eest vastutab madja.

Notari mérkused:

1. Notari poolt on lepinguosalistele selgitatud tditmata kohustuste erinevaid tagamise véimalusi (sh
notarikonto kasutamise véimalust ja hipoteegi seadmise véimalust ostuhinna tasumise tagamiseks),
kuid lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et nad soovivad séimida kdesoleva lepingu selles kokku
lepitud tingimustel.

2. Notari poolt on lepinguosalistele selgitatud, et juhul, kui ostja ei tdida ostuhinna tasumise kohustust
néuetekohaselt, on miiiijal éigus ostuhinna tasumise néudega pddrduda kohtusse, samuti seda, et
sellise néude aegumise tdhtaeg on kolm (3) aastat nbude sissenéutavaks muutumisest arvates.

6. Valduse lileandmine ja tdiendav kokkulepe

6.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et nad loevad lepingu esemete otsese valduse ja
lepingu esemete paraldiseks olevad dokumendid midjalt ostjale Gile antuks kdesoleva lepingu
s6lmimisega.

6.2. Lepinguosalised on kokku leppinud, et kdik maksud, avalik-6iguslikud koormatised,
lepingu esemetest saadavad viljad, samuti juhusliku hvimise riisiko ja halvenemise oht l1aheb
mdtijalt ostjale Ule lepingu esemete valduse Uleandmisega.

7. Asjadiguslepingud ja kinnistamisavaldused

7.1. Miiiija ja ostja on lepingu eseme 1 omandi lileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja ostja avaldab soovi vastava oOigusmuudatuse kinnistusraamatusse
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kandmiseks. Vastavalt asjadigusseaduse § 64' ja kinnistusraamatuseaduse § 34
paluvad miilija ja ostja kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 10056150 kantud kinnistu 1 jagamise tulemusena tekkiva kinnistu
katastritunnusega 50201:001:0665; sihtotstarve — transpordimaa (100%); asukoht Rapla
maakond, Marjamaa vald, Orgita kiila, 4 Tallinn-Parnu-lkla tee, pindala 151 m2, suhtes
avatud registriosa teisest (ll) jaost senine kanne miiiijja kohta ning kanda lepingu
eseme 1 uue omanikuna:

- Eesti Vabariik.

7.2. Miija ja ostja on lepingu eseme 2 omandi lileandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja ostja avaldab soovi vastava oOigusmuudatuse kinnistusraamatusse
kandmiseks. Vastavalt asjadigusseaduse § 64' ja kinnistusraamatuseaduse § 34
paluvad miilija ja ostja kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 10058750 kantud kinnistu 2 teisest (ll) jaost senine kanne miiiija kohta
ning kanda lepingu eseme 2 uue omanikuna:

- Eesti Vabariik.

7.3. Lepinguosalised paluvad, et kinnistusraamatusse tehtaks kanded nende poolt
kdesolevas lepingus esitatud jarjekorras ja et liht kannet ei tehtaks teist kannet
tegemata.

8. Notari selgitused

Notar on lepinguosalistele selgitanud, et:

8.1. kaesolevasse lepingusse tuleb markida kdik kinnistu jagamisega seotud kokkulepped.
Vastavalt vdladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt téestatud vormis sélmida
ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 83
Ilg 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadusest
voi vormi nbudmise eesmargist ei tulene teisiti;

8.2. vastavalt asjadigusseaduse § 54 voib Uhte kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult
omaniku soovil. Kinnisasja jagamisel jdavad kinnistusraamatusse kantud Gigused kehtima.

8.3. kinnisomand lepingu esemele ldheb ostjale Ule tema omanikuna kinnistusraamatusse
kandmisega, mitte aga kaesoleva lepingu sélmimisega;

8.4. kdesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepingu eseme mulgiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis sélmida
ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 83
Ig 1 kohaselt on seaduses séatestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tihine, kui seadusest
vdi vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti;

8.5. tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja vdladigusseaduse § 211 kohaselt peab miija ostjale
lepingu eseme otsese valduse (le andmise ajal Gle andma ka lepingu eseme péaraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kéivad dokumendid,
kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui midjal on huvi jatta dokumendi originaal
endile, peab ta ostjale viimase ndéudmisel andma dokumendi originaali asemel arakirja voi
véljavétte;

8.6. voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab miilja asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko Glemineku ajal ostjale,
isegi kui mittevastavus ilmneb hiliem. MiUja vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, mis tekib parast juhusliku h&avimise ja kahjustumise riisiko Uleminekut ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis midja kohustuste rikkumisest tulenevalt;

8.7. voladigusseaduse § 218 Ig 4 kohaselt ei vastuta mulja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui ostja lepingu sélmimisel asja lepingutingimustele mittevastavusest teadis
voi pidi teadma;

8.8. vdladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab ostja teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest muidjale mdistliku aja jooksul pérast seda, kui ta asja lepingutingimustele
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mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Tarbijalemiiligi puhul peab tarbija teatama asja
lepingutingimustele mittevastavusest mdidjale kahe kuu jooksul péarast seda, kui ta sai
mittevastavusest teada;

8.9. viladigusseaduse § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kui ostja ei teata miUjale lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt vdi ei kirjelda oma majandus- voi kutsetegevuses s6Imitud lepingu
puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tapselt, ei voi ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jatmine on madistlikult vabandatav, vib ostja siiski
lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda véi néuda, et midja hivitaks
tekitatud kahju, valja arvatud saamata jaanud tulu;

8.10. vdladigusseaduse § 221 kohaselt vdib ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
sOltumata sellest, kas ta mittevastavusest digeaegselt on teatanud siis, kui mittevastavus on
tekkinud muidja tahtluse voi raske hooletuse tottu vdi milja asja mittevastavusest vdi sellega
seotud asjaoludest teadis vdi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale;

8.11. asja lepingutingimustele mittevastavuse korral véib ostja nduda lepingu taitmisena asja
parandamist (véladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse taitmisest keelduda
(véladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115) v6i alandada ostuhinda
(vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, voib ostja lepingust taganeda (vdladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele
(vbladigusseadus § 1121g 2 ja 188 Ig 1);

8.12. vastavalt Voladigusseaduse § 95 Ig 1 peab vélausaldaja kohustuse téitmise vastuvétmisel
andma vdlgnikule tema ndudel kohustuse taitmise vastuvdtmise kohta kirjaliku téendi (téitmise
kviitung). Valgnik voib nduda kviitungi andmist muus vormis, kui tal on selleks digustatud huvi;
8.13. vastavalt maamaksuseaduse § 7 Ig 1 tasutakse kuni 64-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse Uksuses asuvalt maalt 31. martsiks. Maamaksust, mis Uletab 64 eurot, tasutakse 31.
mértsiks vdhemalt pool, kuid mitte vdhem kui 64 eurot. Ulejddnud osa maamaksust tasutakse
hiljemalt 1. oktoobriks;

8.14. vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 54 Ig 1 on kinnisasja olulised osad sellega
pisivalt thendatud asjad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili;

8.15. vastavalt taitemenetluse seadustiku § 187 Ig 1 vdib sissendudja esitada hagi volgniku ja
tehingu teise poole vastu ning nduda, et kohus tunnistaks kéesolevas osas séatestatud alusel ja
korras kehtetuks tehingu, mis kahjustab sissendudjate huvisid (edaspidi tagasivéitmine).
Tehinguks loetakse kdesoleva osa tdhenduses ka eseme kasutamist taitemenetluses;

8.16. vastavalt taitemenetluse seadustiku § 188 Ig 1 tunnistab kohus kehtetuks tehingu, mille
volgnik on teinud kolme aasta jooksul enne sissendudja tehingu kehtetuks tunnistamise hagi
esitamist teadlikult sissendudja huvide kahjustamiseks, kui teine pool teadis vdi pidi sellest teadma
tehingu tegemise ajal;

8.17. vastavalt taitemenetluse seadustiku § 188 Ig 2 eeldatakse, et teine pool teadis voi pidi
teadma, et tehinguga kahjustatakse teise vélausaldaja huvisid, kui teine pool on vélgniku
lahikondne voi kui tehing tehti kuus kuud enne taitemenetluse alustamist voi vdlgniku vara
arestimist;

8.18. vastavalt tditemenetluse seadustiku § 188 Ig 3 maaratakse vdlgniku |&hikondsed
pankrotiseaduse § 117 kohaselt;

8.19. vastavalt taitemenetluse seadustiku § 189 Ig 1 tunnistab kohus kehtetuks vlgniku sdImitud
kinkelepingu, valja arvatud juhul, kui leping on sdlmitud varem kui kaks aastat enne tehingu
kehtetuks tunnistamise hagi esitamist;

8.20. vastavalt tditemenetluse seadustiku § 189 Ig 2 vdib kohus k&esoleva paragrahvi I6ikes 1
satestatud alustel tunnistada kehtetuks ka midgi-, vahetus- vdi muu lepingu, kui poolte kohustuste
ebavdrdsuse t6ttu on ilmne, et sdimitud lepingul oli kas v6i osaliselt kinke iseloom;

8.21. vastavalt taitemenetluse seadustiku § 189 Ig 3 toetused ja tavaparased kingitused, mis
vastasid v6lgniku majanduslikule olukorrale, ei ole tagasivoidetavad;

8.22. vastavalt tulumakseseaduse § 15 Ig 4 p 3 ei maksustata tulumaksuga kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduse alusel omandamise, sealhulgas sundvodrandamise, ja sundvalduse
seadmise eest makstavat tasu ja hivitist, samuti sama seaduse alusel labiviidud kinnisasjade
vahetamisest ja maakorraldusest saadud tulu ja hlvitist;

8.23. vastavalt tdestamisseaduse § 18 Ig 5 kohaselt ei pea notar selgitama valismaa diguse sisu
ega tehingu maksudiguslikke tagajargi, kui digusaktidest ei tulene teisiti.



9. Volitused notarile

9.1. Vastavalt tdestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kdesoleva lepingu arakirja ja aluseks
olevad dokumendid Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.

9.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema
vajaduse korral kdesoleva lepingu asjadiguslepingus ja kinnistamisavaldustes taiendusi ja
parandusi ulatuses, mis on seotud kéesolevas lepingus satestatud lepinguosaliste taotlustega.
9.3. Notar on juhtinud lepinguosaliste tdhelepanu, et k&esoleva lepingu alusel kannete
sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eest
tasumisele kuuluv riigildiv.

10. Loppsitted

10.1. Kéesoleva lepingu tehinguvaértus kinnistu jagamisel tulenevalt notari tasu seaduse § 4
on 6391 eurot ning lepingu esemete mudgilepingu tehinguvaartus tulenevalt notari tasu
seaduse § 4 on kokku 12 782 eurot.

10.2. Notari tasu vastavalt notari tasu seaduse §-dele 3, 5, 8, 22, 23 on 24.90 eurot + 52.40
eurot, kokku 77.30 eurot, mille lisandub 18.55 eurot (kdibemaks 24%), kokku 95.85 eurot.
10.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2', on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4.80 eurot (kdibemaks 24%), kokku 24.80 eurot.

10.4. Vastavalt notari tasu seaduse § 35 on arakirja valmistamise tasu iga A4 formaadis
lehekilje eest 0.24 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kaibemaksu).

10.5. Kéesoleva lepingu s6lmimisega seotud notari tasu (sh kaugtéestamisega seotud notari
tasu) ning riigildivu tasub ostja.

10.6. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et notari tasu arve kuulub tasumisele hiljemalt
kolme (3) pangapédeva jooksul arve esitamisest arvates. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 Ig
1 on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel véi kelle huvides on notar
tegutsenud vdi kelle tahteavalduse on notar téestanud ning vastavalt sama paragrahvi Ig 2
vastutavad mitu kohustatud isikut sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt, mis tdhendab, et notaril on digus vastavalt voladigusseaduse § 65 Ig 1 nduda
kohustuse taielikku voi osalist taitmist koigilt volgnikelt Ghiselt voi igalihelt véi mdnelt neist.
Vastavalt tditemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 17 on notari tasu maksmise arve taitedokument
ning notaril on digus edastada tasumata arve taitmiseks kohtutaiturile.

10.7. Vastavalt riigildivuseaduse §§ 80 Ig 1, Ig 3 ja 349 tuleb kinnistu 1 jagamisel tasuda
riigildivu summas 2 eurot (tehinguvaartus 3665 eurot).

10.8. Vastavalt riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 on lepingu esemetele uue omaniku kandmise
kanne riigildivuvaba.

10.9. Kéesolev leping on koostatud Uhes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
digussuhetes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ning Notarite Koja
iseteenindusportaali lehel www.notar.ee. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil
kinnitatud arakirja, mis ja3b notari katte hoiule. Paberkandjal arakirja digitaalsest
originaaldokumendist valjastab notar avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja vélisriigis
kasutamiseks. Paberkandjal originaaleksemplari véljastamiseks on vajalik teiste &rakirja
ndudma odigustatud isikute notariaalselt kinnitatud ndéusolek. Lepinguosalised avaldavad ja
kinnitavad, et nad annavad k&esolevaga tagasivbetamatu ndusoleku paberkandjal
originaaleksemplari véljastamiseks etteulatuvalt.

10.10. K&esolevas lepingus on kimme (10) lehte.

10.11. Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist
notari poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, l&bivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, notariaalakti sisu ja 0Oiguslikud tagajaried selgitatud ning
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad kéesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et



notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad notariaaltoimingus osalejate tahtele ning notariaalaktis
osalejad kinnitavad Uhtlasi, et nad on andnud kdesolevale lepingule digitaalallkirjad isiklikult.

MuUja esindaja: /allkirjastatud digitaalselt/
Ostja esindaja: /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Tea Tlrnpuu: /allkirjastatud digitaalselt/
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